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摘  要 

溧水经济开发区群力大道以东、胜秀路以南地块位于南京市溧水经济开发

区团山路以西，群力大道以东，秀山路以北，胜秀路以南，地块现状用途为原

南京三贝服饰宿舍楼区域。根据规划文件，该地块后期规划为单身职工公寓用

地（Rac）。地块总面积为 11 亩（7348m2）。 

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019 年 1 月 1 日起施行）第五

十九条：“用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规

定进行土壤污染状况调查。”南京溧水经济技术开发集团有限公司委托江苏润

环环境科技有限公司开展该地块土壤污染状况调查工作。接受委托后，立即成

立了调查工作组，组织专业技术人员对地块及其周边区域土地利用状况进行了

资料收集和现场踏勘，并对熟悉地块环境管理情况的相关人员进行了访谈。 

根据资料搜集、人员访谈、现场踏勘可知，该地块为原南京三贝服饰有限

公司职工宿舍区域，地块内未曾从事过工业生产活动。该公司成立于 2009 年，

根据与企业原负责人了解到，该企业自成立到 2018 年关停没有进行过任何生产

活动，企业土地在 2019 年 3 月末收储归为政府所有。地块周边 500m 范围内主

要敏感目标为居民楼、公园与企业用地；地块周边 500m 范围内现有 10 家企

业，均为非重点行业企业，历史上没有出现重大污染事故，企业三废处理设施

较为完善，且与地块相隔较远，整体对地块影响较小。地块周边未发现其他潜

在污染源。 

经过第一阶段土壤污染状况调查可得到结论：本次调查地块（溧水经济开

发区群力大道以东、胜秀路以南地块）历史上不存在工业生产、外来堆土等污

染源，受周边环境影响较小，地块受到污染的可能性低，地块环境状况处于可

接受水平，该地块不属于污染地块，根据《建设用地土壤污染状况调查技术导

则》（HJ25.1-2019）中的工作程序，土壤污染状况调查活动可以结束。 
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前  言 

溧水区胜秀路以南地块位于南京市溧水经济开发区胜秀路以南、群力大道

以东约 360m、秀山路以北约 250m、团山路以西约 400m。地块占地面积为

7348m2。地块由原南京三贝服饰有限公司职工宿舍与闲置空地组成，根据 2021

年《南京市溧水区副城中心区控制性详细规划——NJLSb030 规划管理单元图

则》，本地块未来规划性质为 Rac 单身职工公寓用地。 

地块内部分区域曾为非重点行业企业的职工宿舍区域，属于工业用地，地

块未来规划为 Rac 单身职工公寓用地。根据《中华人民共和国土壤污染防治

法》（2019 年 1 月 1 日起施行）第五十九条：“用途变更为住宅、公共管理与

公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查”，因此，南京

溧水经济开发区管理委员会委托江苏润环环境科技有限公司对本地块开展土壤

污染状况调查。依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则（发布稿）》（HJ 

25.1-2019），本次调查对地块所在地及周边区域开展了现场踏勘、资料收集，

对溧水经济开发区管委会土地规划科、开发区管委会生态环境科、原企业法人

（电话采访）、溧水团山社区工作人员与地块周边居民开展了人员访谈，通过

对现场土层地质及快速检测数据的分析总结，最终在上述工作的基础上完成了

《南京市溧水区胜秀路以南地块土壤污染状况调查报告》。 
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一、地块概况 

1、地块位置、面积、现状用途和规划用途 

溧水经济开发区群力大道以东、胜秀路以南地块位于南京市溧水经济开发

区胜秀路以南、群力大道以东约 360m、秀山路以北约 250m、团山路以西约

400m，地块总面积为 7348m2。地块地理位置见图 1.1-1 和图 1.1-2；本次调查地

块与原三贝服饰有限公司地块之间地理位置关系见图 1.1-3；地块用地规划详见

图 1.1-4，本地块规划来源为南京市规划和自然资源局网站，文件名为《南京市

溧水区副城中心区控制性详细规划》NJLSb030 规划管理单元图则。 

 
图 1.1-1  调查地块地理位置 
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图 1.1-2  调查地块范围示意图（底图为 2021 年谷歌历史影像） 

 

图 1.1-3  地块范围与原三贝服饰地块位置关系图 
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图 2.1-1  《南京市溧水区副城中心区控制性详细规划》 
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二、地块概况 

1、 地块历史用途变迁的回顾 
与溧水经济开发区管委会规划建设局工作人员访谈了解到，本地块历史上

为荒地和农地，2009 年地块内东侧建成南京三贝服饰职工宿舍，没有进行过任

何企业生产活动，地块内建筑未曾外租。该企业于 2018 年关停，土地由政府收

储，地块内职工宿舍楼规划为人才公寓。现地块内东侧为原企业职工宿舍楼，

其余部分为空地，有少量建筑废弃物堆放和少量生活垃圾存在。 

2、 地块曾经污染排放情况的回顾 
根据人员访谈结果可知，地块历史至今未曾进行过过企业生产活动，厂房

未外租、无工业废水排放、无外来堆土、无固体废弃物堆放与倾倒、固废填埋

等，地块内无地下构筑物（储罐、管线等）。经土地收储后地块一直为废弃的

原企业职工宿舍，处于待开发状态。 

3、 周边潜在污染源的回顾 
根据人员访谈和现场踏勘了解，地块 500m 范围内现存 10 家企业。其中南

京中科筑工装配产业发展有限公司于 2020 年 06 月 24 日成立，经营范围包括建

设工程勘察、建设工程设计、建筑劳务分包等，地块内没有化学物品生产于储

存情况，对地块影响较小；南京坚泰普新材料有限公司，2008 年 06 月 24 日成

立，经营范围包括胶粘带研发、生产、销售，医用胶片、广告材料、环保水性

压敏胶等产品的生产和销售等，其厂区与地块相隔胜秀路，对地块影响较小；

江苏金拇指食品有限公司，2011 年 08 月 16 日成立，经营范围包括预包装食品

批发与零售；自营和代理各类商品和技术的进出口，该企业主要从事食品包装

工序，污染因子渗漏风险较小，且与地块相隔围墙，对地块整体影响较小。其

余企业对于生产过程中产生的废水、废气与固废，均有较为健全的治理措施，

且多为监理、技术设计、技术服务与产品销售的相关行业，与地块相隔较远，

整体对地块影响较小。周边区域潜在污染可能性较小。除以上企业外，地块

500m 范围内还存在道路、居民楼、荒地、水塘、湖泊、以及公园。经开发区管

委会工作人员与原地块使用者陈述，地块周边历史上没有发生过水污染以及大

气污染，农作物生长情况良好，池塘鱼类以及水生植物没有出现过大面积死亡
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的情况。现场踏勘过程中，地块周边区域整体较为平整，没有堆土与废弃物堆

积，人口密度相对稀少，区域内空气无异味。 

综上，本地块周边企业无易迁移的污染物，对本地块及周边居民区环境影

响的可能性较小。 

4、 突发环境事件及处置措施情况 
综合所有访谈内容描述：本地块历史至今均未发生过环境突发事件或和环

境污染事故。 

5、 调查结论 
（1）根据资料搜集、人员访谈、现场踏勘可知，该地块历史上为农田与荒

地，自 2009 年起用地性质改为工业用地，地块为原南京三贝服饰有限公司职工

宿舍区域。根据与企业原负责人了解到，企业自成立到 2018 年关停没有进行过

任何生产活动与厂房外租，企业土地在 2019 年 3 月末之前收储归为政府所有。

综上所述，地块内历史上无工业企业生产活动进行，未发生过不明废物或外来

堆土倾倒的现象，地块内无可疑污染源。 

（2）地块现周边 500m 范围内有 10 家企业，企业工艺流程简单，对于生

产过程中所产生各类污染物，处理后各项污染物均可满足达标排放的要求，无

易迁移的污染物和迁移途径，对本地块环境影响较小。地块周边敏感目标主要

为地表水体、公园与居民楼。地块周边水塘水质清澈，未发生过环境突发事件

或和环境污染事故；地块内无外来堆土和固废存在。 

由上述地块内部及周边污染识别情况可得调查结论：本次调查地块（溧水

经济开发区胜秀路以南地块）历史上为南京三贝服饰职工宿舍区域，未曾进行

过工业生产活动、不存在外来堆土等污染源，受周边环境影响较小，地块受到

污染的可能性低，地块环境处于可接受水平。根据《建设用地土壤污染状况调

查技术导则》（HJ25.1-2019）中的工作程序，该地块不属于污染地块，土壤污

染状况调查活动可以结束。


